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Wychodzi co niedzielg

Katowice, Konopnickiej Nr. 2. Telefon 2091.

Katowice, niedziela dnia 7-go czerwca 1931 r.

Grozace niebezpieczenstwo.

Przeszto cztery lata wtasnos¢ nieruchoma
w Wojewddztwie Slaskiem ugina sie pod krzemie
niem ogromnego obciazenia, jakie stanowi SI. Fun
dusz Gospodarczy i przeszto cztery lata trwa wal-
ka o to, by t¢ niesprawiedliwa i jednostronnie tylko
jedna klase spoteczng obciazujacg daning, zniesiono.
Gtowne argumenty, przemawiajace za zniesieniem
sag: 1) Ustawa obliczona byta tylko na czas przej-
Sciowy. 2) Nie mozna na cele i zadania o ogdlno-
spoleczne»] i ogolino-krajowem znaczeniu obcigzac
wylacznie wtascicieli nieruchomosci, ktorzy prze-
ciez ngdzy mieszkaniowej nie zawinili.

Sadzac z ciaglych protestow na rdéznych ze-
braniach organizacyj wtascicieli nieruchomosci oraz
petycyj i delegacy! do wtadz ustawodawczych
i wykonawczych, przypuszczaé¢ bylo mozna, ze co
do $l. Funduszu Gospodarczego, przeciez nastapi
jaka§ zmiana — rozumie si¢ zmiana na lepsze. Rze-
czywiscie tez Slaska Rada Wojewodzka opraco-
wata projekt nowej ustawy o Sl. Funduszu Gospo-
darczym, dzienniki roztrabilty wiadomos$¢é, ze do-
tychczasowa ustawa ma by¢ zniesiona. Pod wpty-
wem tych wiadomos$ci wtasciciele nieruchomosci
zaczeli nabieraé nadzieji, zo juz cel walki bedzie
osiggnigty 1 niesprawiedliwie obcigzenie z wtasoi-'
cieli zdjete. Tymczasem ta cala sprawa wyglada
w rzeczywistosci tak:

Slaska Rada Wojewodzka, co prawda, o zmia-
nie ustawy o Sl. Fuduszu Gospodarczym pomys§la-
fa, ale bynajmniej nie w duchu, korzystnym dla
wlascicieli nieruchomosci. Przedewszystkiem SI.
Fundusz Gospodarczy nie ma si¢ wigcej nazywacd
»funduszem®, lecz ,podatkiem domowo - czynszo-
wym“. Ta zmiang si¢ wcale nie zachwycamy.
Przeciwnie nie podoba si¢ ona nam wcale, bo
$wiadczy o tern, ze to co bylo tylko swego rodzaju
przejsciowa daning, czy nawet sktadka na pewien
cel, staje -si¢ obecnie ,,podatkiem®.

Dotychczasowe stawki oplat na Sl Fundusz
Gospodarczy miaty by byé wedtug projektu usta-
lone na 10% od pobieranego czynszu. W ten spo-
sob wszyscy bogatsi wtasciciele tacy, ktorzy majac
wysokie czynsze z lokali handlowych, placili do-
tychczas 15, 20 i 25% na tej kombinacji zyskaliby,
natomiast biedniejsi musieliby grubo doptaci¢, bo
tgm, gdzie dg dzisiaj Pﬁigtla wynosita 5% lub 7%%;
Tawki podniesione bytyby o 100 ® zgl. o5 .
wtasnie projekt nowej ustawy o Sl. Funduszu Go-
spodarczym zawiera olbrzymie niebezpieczenstwo
i to dla biednych wtascicieli domow, ktérzy dzisiaj
sa sami bezrobotnymi i bardzo cze¢sto maja bied-
nych j bezrobotnych lokator6w. Nie mozna w za-
den sposob dopusci¢ do tego, by tym biednym lu-
dziom, nie majacym nieraz na kawalek chleba i zy-
jacym w obecnych ci¢zkich warunkach ekonomicz-
nych, dotychczasowe ci¢zary podwojono.

Na niebezpieczenstwo, ktoére zagraza, powinni
zwroci¢ uwage wszystkie organizacje wlasnosci
nieruchomos$ci i podnie$¢ przeciwko usitowaniom
Pogorszenia naszej sytuacji energiczny protest- Za-
daliémy i Zagdamy zniesienia S1. Funduszu Gospodar-
czego, a nie podwyzki oplat o 100%. Jezeli si¢ roz-
chodzi o podwyzke¢ czynszéw, o zaprowadzenie pe-
wnych zmian w ustawie o ochronie lokatorow itp.,
to wtascicieli domoéw odprawia si¢ krotko argumen-
tem, ze czasy sa ci¢zkie i o takich rzeczach trudno
m razie mys$le¢. Jezeli natomiast rozchodzi sig
? Dodatki, o zwickszenie cigzarow, to nikt si¢ wta-
Scicieli domu o to nie pyta, czy on bedzie w stanie
te cigzary ponosic.

Nad projektem nowej ustawy o Sl. Funduszu

Gospodarczym debatuje ciggle jeszcze Komisja Bu-
dowlano-Mieszkaniowa, ktora, jak wnioskowacé
mozna z dotychczasowych obrad, jest sktonna przy-
ja¢ dla podatku domowo-czynszowego stawke 10%.
Nalezaloby przeto tak czlonkom tej Komisji, jako-
tez postom Sejmu SL, zwrdci¢ specjalna uwage, ze
jakiekolwiek dalsze obcigzenie i to wtasnie, naj-
ubozszej warstwy wlascicieli nieruchomosci, jest
wykluczone. Ci postowie, ktéorzy wyszli z posrod
warstw robotniczych, wiedza bardzo dobrze, w ja-

Na swem ostatniem posiedzeniu Komisja Budo-
wlano-mieszkaniowa kontynuowta obrady nad pro-
jektem rzadowym ustawy o SI. Fuduszu Gospo-
darczym. Obszerng dyskusje wywotat art. 17 pro-
jektu o zarzadzaniu tern funduszem. Art. 17 brzmi:

Art. 17.

(1) Slaskim Funduszem Gospodarczym
Slaska Rada Wojewodzka.

(2) Zarzad Slaskiego Funduszu Gospodarczego mo-
ze Slaska Rada Wojewodzka przekazaé w drodze umo-
wy panstwowej instytucji bankowej, posiadajacej samo-
dzielny oddzial (filjg) na obszarze Wojewodztwa $§la-
skiego. :W instytucji, ktorej bedzie przekazany zarzad
Slaskiego Funduszu Gospodarczego, moga by¢ lokowa-
ne zasoby gotowkowe Funduszu.

(3) W razie przekazania zarzadu Funduszu wymie-
nionej powyzej w ustgpie | instytucji czynnosci zarza-
du beda obejmowaé w szczego6lnosci: przyjmowanie
wnioskow o udzielenie pozyczek budowlanych, prowa-
dzenie ewidencji wnioskow, ustalenie, czy zachodza
warunki do udzielenia pozyczki stosownie do przepi-
sOwW niniejszej ustawy, oraz szczegdétowych przepisow
wykonawczych (art. 18), opracowanie wnioskow o przy-
znanie pozyczki i przedstawienie ich wtadzy, decydu-
jacej o przyznaniu kredytu, prowadzenie kontroli zuzy-
cia krotko-terminowych pozyczek, ich zamiana na po-
zyczki dlugoterminowe, $cigganie rat amortyzacyjnych,
oraz innych nalezno$ci, wynikajacych 2z przyjetych
przez dtuznika zobowiazan, oraz kontrolowanie dopetl-
nienia wszystkich warunkow, przewidzianych, przy
udzieleniu pozyczki. Instytucje, ktorej zarzad Slaskie-
go Funduszu Gospodarczego begdzie przekazany,, obo-
wigzang bedzie obja¢ gwarancj¢ finansowag wobec Skar-
bu Slgskiego, za nalezyte wypetienie warunkow, wy-
szczegdlnionych w majacej si¢ zawrze¢ umowie, doty-
czacych udzielania pozyczek z Funduszu, oraz wuznac
prawo kontroli Slaskiej Rady Wojewoddzkiej nad swa
dziatalno$cia, zwigzang z zarzadem Funduszu.

(4) Wynagrodzenie, ktoére otrzymywac bedzie in-
stytucja finansowa, zarzadzajaca Funduszem stosownie
do zawartej umowy, bedzie si¢ mie$ci¢ w granicach
odsetek, ktore optaca dluznik od wypozyczonego kapi-
talu. Zastrzezenie to nie dotyczy jednorazowych na-
lezno$ci, ktoére oplacaé powinien ubiegajacy si¢ o po-
zyczke z tytulu kosztOw badania wniosku o pozyczke
(oszacowanie gruntu, kontrola planéw i kosztorysow,
koszty sadowe i t. p.).

(5) Decyzja o przyznaniu lub o odmowieniu po-
zyczki budowlanej z Slaskiego Funduszu Gospodarcze-
go nalezy do Slaskiej Rady Wojewodzkiej, ktéra roz-
strzyga¢ przedstawionych sobie wnioskach wedtug
swobodnego uznania. Slagska Rada Wojewodzka moze
upowazni¢ wiadze instytucji, ktorej przekazany bedzie
zarzad Slaskiego Funduszu Gospodarczego, do wyda-
wania decyzyj ostatecznych o udzieleniu lub o odmo-

zarzadza
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kich cigzkich stosunkach Zzyja dzisiaj wtascieiele-
chatupnicy, ktorzy prace juz dawno stracili, a
z swych domow majg zaledwie 100—150 zlotych
czynszu i musza za t¢ kwote¢ nietylko zy¢, ale je-
szcze ponosi¢ wszelkie wydatki na dom, podatki
panstwowe, komunalne itp.

Komisja Budowlano-Mieszkaniowa i Sejm po-
nie powinna postara¢ si¢ o to, by dotychczasowy
stwy obywateli nietylko nie obcigzaé, ale przeciw-
nie powinny postara¢ si¢ o to, by dotychczasowy
ciezar zmniejszyé, zwalniajac od optat na SI. Fun-
dusz Gospodarczy wszystkich tych wtascicieli, kto-
rzy nie majg z domu dochodéw brutto wigcej niz
250 ztotych miesigcznie.

wieniu pozyczki z zastrzezeniem odwotania w kazdym
czasie tego uprawnienia i z zastrzezeniem swego pra-
wa kontroli. ,

©)
nansowej (bankowej lub oszczgdnosciowo-kredytowej)
zarzad Slaskiego Funduszu Gospodarczego bedzie prze-
kazany tej instytucji.

Na wniosek p. Chmielewskiego, zgloszony
imieniem klubu Ch. D. i NPR., przyj¢to po dlugiej
dyskusji poprawke, naktadajaca na Sl. Rad¢ Woje-
wodzka obowiazek przelania na powiatowe wzgl.
miejskie kasy oszczednos$ci przyjmowania wnios-
kow o udzielenie pozyczek budowlanych ze SI. Fun-
duszu Gosp., pierwotnego badania, czy zachodza
warunki do udzielenia pozyczki, prowadzenia kon-
troli zuzycia pozyczki oraz wyptaty pozyczki po
jej zatwierdzeniu przez Sl. Rad¢ Wojiew. i ewentual-
nie $ciggania rat amortyzacyjnych w drodze prze-
kazu przez Bank Gosp. Krajowego. Szczegoty za-
kresu kompetencji kas oszczednos$ci ustali w tej
dziedzinie SI. Rada Wojewddzka.

W fen sposob szereg czynnosci przygotowaw-
czych powierzony zostaje kasom oszcze¢dnosci, kto-
si¢ ze swych nowych

re niewatpliwie wywiaza
obowiazkow w sposoéb zadawalniajacy interesy
ubiegajacych si¢ o pozyczke budowlang. Kasy

oszczedn., znajac lepiej od Banku Gosp. Kraj. teren
swej dziatalnos$ci, jego potrzeby oraz stan finanso-
wy ubiegajacych si¢ o pozyczke predzej i stuszniej
zatatwia przedwstgpne formalnosci i zaoszczedza
petentowi kosztownych wyjazdow do Katowic.
Zwyjasnien udzielonych przez dyrektora Ban-
ku Gospod. Kraj. p. Jarnutowskiego wynika, ze od
chwili przekazania Bankowi Gosp. Kraj. przyjmo-
wania wnioskow o pozyczki z Funduszu Gospodar-
czego wplyneto do Banku 5414 podan o pozyczke.
Z tego zalatwita SI. Rada Wojewoédzka przychylnie
okoto 39 proc., czyli 2075 wnioskow; 1.643 wnioski
na ogolng sume¢ ok. 20 milj. zlotych oczekuja zala-
twienia. 1.580 wnioskow odrzucono ze Wzgledow
formalnych, a 116 wnioskow zatatwiono odmownie.
W zestaniu tern uderza b. wysoki odsetek po-
dan odrzuconych ze wzgledow formalnych. Prze-
kazanie przyjmowania wnioskow kasom oszcze¢dno-
sciowym i w tym wypadku okaze si¢ pozytecznem,
gdyz wskutek utatwienia w otrzymywaniu infor-
macji znikna podania ztozone z naruszeniem prze-
pisow formalnych 1 zmniejszy si¢ powaznie ilos$¢
niezadowolonych, niedostatecznie orientujacych sig
w tern, dlaczego wniosek ich zostal odrzucony.
Rowniez na wniosek p. Chmielewskiego skre-
slono przepis upowazniajacy Sl. Rad¢ Wojewodz-
ka do powierzenia instytucji finansowej, w ktorej
ulokowane sg fundusze Sl. Fund. Gosp. (Bank Go-

W razio utworzenia wojewodzkiej instytucji fi-



spodarstwa Krajowego) prawa wydawania osta-
tecznych decyzyj w sprawach pozyczkowych.
O przyznaniu lub odmoéwieniu pozyczki, az do czasu
utworzenia wojewodzkiej instytucji bankowo-kre-
dytowej decydowaé¢ bedzie i nadal wytlacznie Sla-
ska Rada Wojewodzka.

Na uzgodniony wniosek wszystkich klubow
wprowadzono przepis zainicjowany przez Klub Ch-
D. i NPR., a naktadajacy na SI. Rade Wojewodzka
obowiazek corocznego ogtaszania przed 1. lutego
kazdego roku maksymalnej wysokos$ci pozyczki, ja-
kiej SI. Rada Wojewodzka udzielié bedzie mogta ma
jedno mieszkanie, i to w! ten sposéb, ze przypada-
jaca na jedna izbe suma pozyczki bgdzie coraz niz-
szag w miar¢ czem obszerniejsze, wigcejizbowe, bg-
dzie mieszkanie, ktore ubiegajacy si¢ o pozyczke
zamierza wybudowac. Przepisem tym nalozony
zostal na Sl. Rad¢ Wojewddzka -obowigzek plano-
wego popierania przedewszystkiem budownictwa
mieszkaniowego maloizbowego, oraz stworzona

mozliwo$¢ wspoédtdziatania w procesie typizacji bu-
downictwa i normalizacji elementow budowlanych.
Przepis ten odpowiednio wykorzystany begdzie sta-
nowi¢ b. wazny krok naprzod na drodze do utwo-
rzenia celowego, wyraznego programu $I. Rady
Wojewodzkiej w zakresie polityki budowlano-kre-
dytowej.

Na wniosek p. Chmielewskiego (Ch. D.) wpro-
wadzono do projektu nowy artykul, moéwiacy -o tern,
ze budzet Slaskiego Funduszu Gospodarczego sta-
nowi¢ ma -nieodlgczong czg¢$¢ budzetu wojewoddz-
twa Slaskiego i ze ,§l. Rada Wojewodzka obowia-
zana jest co rok, w okresie uchwalania budzetu zto-
zy¢ Sejmowi Sl szczegdélowe sprawozdanie ze
swej dziatalno$ci jako zarzadcy tego funduszu.

Na wniosek posta dra. Kotasa (San.) skreSlono
postanowienie, ze z pomocy kredytowej Sl. Fundu-
szu Go-sp. w formie odsetek wyrownawczych moga
korzysta¢ tylko instytucje kredytwe o charakterze
publiczno-prawmym.

Obowigzek do naprawy mieszkania

Do naprawy oddanego w najem mieszkania
w pierwszym rzedzie obowigzany jest ten, kto
w zawarte] umowie o najem obowiazek taki na sie-
bie przyjat. Gdy w umowie obowiazku naprawy
nie okreslono, obowiazuja przepisy ustawowe. Po-
stanowienia te w roéznych dzielnicach $§3 odrebne
jakkolwiek na ogoét obowiazek naprawy mieszkania
unormowany jest wedhig jednolitych zasad. Jako
-naczelng norm¢ nalezy -przyjaé, ze jest do tego obo-
wigzany wynajmujacy (wtasc.) jednakze zasada ta
nie jest ujeta ani w kodeksie austrjackim ani w ko-
deksie niemieckim we form¢ pozytywnego przepi-
su prawnego, ale wyplywa obowiazek do naprawy
z postanowienia: ,,ze wynajmujacy obowigzany jest
utrzymac¢ przedmiot najmu w stanie zdatnym do
uzytku“. — Oznacza to pojeciowo obowiazek usu-
wania wadliwosci przedmiotu najmu przez jego na-
prawe¢ na wtasny koszt wynajmujacego. Jednakze
obowiazek ten nie jest bezwzgledny. Obowiazuja
to nastgpujace zasady:

1) Poniewaz naprawa ma na celu doprowadze-
nie przedmiotu najmu do ,stanu zdatnego do uzyt-
ku“, przeto wynajmujacy nie jest obowigzany do
takich napraw, ktére majg inny cel (np. upigkszenie,
wigksze udogodnienie przedmiotu) na oku, a nie usu-
nigcie wady istotnej, tj. takiej, ktora badz uchyla,
badz zmniejsza zdatnos$¢ lokalu do uzytku, a to uzyt-
ku wyraznie lub dorozumianie (np. ze wzglgdu na
ujawniony cel wynajmu lub zwyczaj miejscowy)
umowionego.

Rozstrzygnigcie, czy taka wada istotna zacho-
dzi, jest zalezne od okolicznosci. Statych regut po-
stawi¢ si¢ nie da. W razie sporu w tym wzgledzie
miedzy wynajmujacym a lokatorem rozstrzyga te
kwestje sad.

2) Lokator jest
W sposob staranny.
raznie, mianowicie:

Prawo bylego zaboru austriackiego zastrzega,
ze lokator winien uzywacé¢ przedmiotu ,stosownie
do umowy“ i ,bez szkody wtasciciela" (§ 1098, kod.
cyw.), a w razie uszkodzenia lub zniszczenia przed-
miotu wskutek naduzywania lokator odpowiada tak
za wtasng wing, jak za wing¢ podnajemcy (§ 1111,
kod. cyw.).

Prawo b. zaboru niemieckiego zastrzega, ze lo-
kator ,,nic odpowiada za zmiany lub pogorszenia,
spowodowane odpowiadajagcym umowie uzywa-
niem* (i§ 548, kod. cyw.), co znaczy, ze odpowiada,
gdy stalo si¢ przeciwnie.

Z tych ustawowych danych wyprowadza si¢
zasada, ze wynajmujacy nie jest obowigzany do
uskuteczniania mvlasnym kosztem takich napraw,
ktore spowodowal w sposdéb zawiniony lokator lub
— wedle ogolnych zasad prawnych o winie,
ktore spowodowaly trzecie osoby, za ktore lokator
w mys$l tych zasad o odpowiedzialnos$ci za cudza
wing odpowiada, w szczego6lnosci takie osoby, kto-
re wyprowadzaja swe prawa od prawa lokatora (np.
goscie lokatora, stuzba, klijenci).

3) Wynajmujacy nie jest obowiazany do takich
napraw, od ktorych zwalnia go badz ustawa, badz
ZWYyczaj miejscowy. W szczegdlnoscei:

Wedle prawa b. Krol. Polsk. (art. 1720, 1754
kod. cyw.) jest obowigzany lokator (wi¢c nie wy-
najmujacy) uskuteczniaé¢ t. zw. ,naprawy komorni-
cze", t. j. -naprawy ,,drobne, ktére zwyczaj miejsco-
wy jako takie wskazuje“. Przykladowo wymienio-
no w tern ustawodawstwie (art. 1754, kod. cyw.),
jako takie naprawy: -naprawy palenisk, blach ko-
minkowych, obramien i gzymséw kominkowych,
tynkowania dolnych cze$ci muréw w -pokojach i in-
nych miejscach mieszkalnych, do wysokosci 1 m.,
podiég i tafli posadzkowych w pokojach, gdy tylko
nicktore sg uszkodzone, szyb, chyba ze potluczone
przez grad, lub wskutek innych, nadzwyczajnych
wypadkow i sity wyzszej, za ktore lokator odpo-
wiedzialnym by¢ nie moze, drzwi, ram okiennych,
desek w przepierzeniach lub do zamykania sklepow,
zawias, zasoOw 4 zamkow. Ale i te naprawy komor-
nicze obowiazany jest ponosi¢ wynajmujacy, jesli
zostatly spowodowane ,przez staros$¢ lub sile wyz-
sza“ (art. 1735, kod. ¢yw.).

lokalu
to wy-

obowiagzany uzywacé
Ustawy zaznaczaja

Prawo b. zaboru austriackiego i poniemieckiego
nie zawiera podobnego przepisu, jednak oba te usta-
wodawstwa pozwalaja uwzgledniaé ,,zwyczaj miej-
scowy“ w wypadkach gdzie si¢ na nie -ustawa -po-
wotuje, oraz ze przy tlumaczeniu znaczenia umow
wzglednie watpliwos$ci -wylaniajacych si¢ z umow-
nych stosunkéw prawnych powotuje si¢ badz
wprost na ,zwyczaje przyjete w zyciu potocznem
(§§ 157, 242 poniemieckiego kod. cyw., 863 po-
austrjackiego kod. cyw.), badz na ,praktyke uczci-
wego obrotu® (§ 914 poaustrjackiego kod. cyw.),
ktora oznacza nie co innego, jak zwyczaj miejsco-
wy — nalezy przyjaé, ze wynajmujacy nie jest obo-
wigzany do takich napraw, ktore wedle zwyczaju
winien ponosi¢ lokator. Nauka -prawa i orzeczec-
nictwo sadowe tych dzielnic stoi réwniez na tern
stanowisku. Nie ma tez przeszkody, by wspomnia-
ne przyktady ustawowe dotyczace ,,napraw komor-
niczych® z prawa b. Krol. Polsk. nie rozciggac tez
na b. dzielnice austrjacka i niemiecka, skoro -istotnie
z reguly zwyczajowo odno$ne naprawy ponosi lo-
kator, nie wynajmujacy.

Wielki picu budowy mieszkali
zakladow ubezpieczeniowych.

Odbyto si¢ w Warszawie posiedzenie Rady
Stowarzyszenia budowlano-mieszkaniowego zakta-
dow ubezpieczen spotecznych, na ktérem uchwalo-
no wytyczne, na jakich wspomniane zaklady winny
oprze¢ wysoko$¢ czynszu w domach serii pierw-
szej. Zdecydowano tez przystapi¢ do wynajmu
mieszkan tej serji.

Budowa pierwszej serji w Warszawie bedzie
ukonczona w sierpniu, a w pierwszych dniach
wrze$nia oddana do zamieszkania. Ogobétem odda-
nych bedzie w Warszawie 204 mieszkania (646 izb)
dla urzednikéw, 221 mieszkan (375 izb) dla robotni-
kow.

Pierwsza serja budownictwa mieszkaniowego
obejmuje nadto Lodz, Poznan, Gdyni¢, Krakow,
Lwoéw, Bydgoszcz i Sosnowiec o ogodlnej liczbie
2.204 mieszkan, zawierajacych 4.944 izb, ktéore pow-
staja kosztem okoto 34.000.000 zt.

Budowa drugiej serji domoéw mieszkalnych roz-
pocznie si¢ w Warszawie, Lodzi, Lwowie, Sosnow-
cu, Bedzinie, Gdyni i na Slgsku w poczatkach lipca.
Przysporzy ona 4.500 izb, kosztem 26.500.00 zt.

W przyszlym roku nastapi zaprojektowanie bu-
dowy doméw czwartej serji, a rozpocznie odpo-
wiednich robot nastapitoby w r. 1933. Cata akcja
ma pochtongé¢ razem okoto 125.000.000 zi-

# trosce © ©zywienie radio

hodowlanego

Konferencja budowlana Zar;qdu Rady Spoéldzielni
Wojewodztwa Slaskiego.

W uh. tygodniu zostata zwotlana przez Tym-
czasowy Zarzad Rady Opiekunczej dla Spoétdzielni
Wojewodztwa Slaskiego konferencja budowlana.
Zagaitl komisarz rzagdowy SI. Izby Przemystowo-
Handlowej, prezes Tymczasowego Zarzadu Rady
Opiekunczej, p. J. Kowalczyk. Udzial w zebraniu
wzigto 26 delegatow roéznych instytucyj panstwo-
wo-administracyjnych, bankéw panstwowych, in-
stytucyj camorzadowych, Komunatu. Kas Oszczed-
nosci oraz instytucyj spotdzielczych i innych. Prze-
wodniczyt ks. Wi Robota. Dr. Jan Kotas, posel,
wyglosit obszerny referat o potrzebie powotania
odpowiedniej -organizacji celem wzmozenia na tere-
nie Woj. Sl. ruchu budowlanego. Referat posta dra
Kotasa poddano dyskusji, w ktorej gtos zabierali ko-
lejno pp.: Kowalczyk, poset Halfar, dyr. Ke¢sa i dyr.
Namyst. Uchwalono wybraé¢ komisje budowlana,
do ktorej powotano pp.: J. Kowalczyka, dyr. Kazi-
mierza Namysta, dyr. Romana Niklewskiego, dyr.
Kese i1 prokurenta Cerlinga.

Mamy nieptonng nadziej¢, iz komisja budowla-
na, na ktorej czele stoja b. powazne jednostki, zna-

ne ze swej pracy, dolozy wszelkich staran, by ozy-
wi¢ u nas ruch budowlany, co pociagnie za soba
ozywienie i w wielu innych galeziach przemyshu.

Zamierzenia budowlane Sowietow

,Prawda“ sowiecka w jednym z ostatnich nume-
réw czyni interesujace wywody na temat programu
budowlanego Sowietow, ktoére brzmig nastgpujaco.

,Dotychczas oszatamiata nas wielko$¢ i pigkno
naszych nowych budowli. WnosiliSmy wielopigtro-
we gmachy -0 wspaniatym wygladzie zewnetrznym
1 bogatym wewngtrznym zdobnictwie, ale nie zaw-
sze mysleliSmy o tern, ze tego rodzaju wystawn-o0s$¢
nie odpowiada S$rodkom naszym oraz, ze wymaga
okresu 2-ch a nawet 3-ch lat budowy, a ponadto,
ze brak nam materjalow budowlanych. Na skutek
rozporzadzenia centralnego komitetu nalezy natych-
miast przystapi¢ do wniesienia domoéw mieszkal-
nych, ktore zdotatyby pomiesci¢ cotnajmniej 700 ty-
sigcy pracujacych i ich rodziny, w pierwszym rzg¢-
dzie w rewierach we¢glowych. Program ten nale-
zy wykonaé najpdzniej w przeciggu jednego sezonu
budowlanego. Dla wykonania programu budowla-
nego przyznano 1.100 miljondéw rubli, a wigc 2 razy
tyle, -co w zesztym roku. Trzeba zatem zabudo-
waé¢ 11 miljonéw metrow kwadratowych po-
wierzchni zamieszkatej, co w dwodjnaséob przekra-
cza powierzchni¢ zabudowania ubiegtego roku. Na
skutek zarzgdzenia Rzadu budowa mieszkan ma
sta¢ na réwni z odbudowa przemyshu".

Dalej ,,Prawda“ wywodzi: ,,Miasta nasze nie be-
da si¢ wznosity jak to byto w kapitalistycznym
okresie w bezposredniej bliskosci -targowisk, ale
w okoto zrodet surowcow i opatu, jakotez w po-
blizu zaktadéw przemystowych. Migdzy dzielnica-
mi fabrycznemi i mieszkaniowemi mnisi powstac
przestrzen $wiezej zieleni, ktora chroni¢ bedzie
mieszkajacych przed dymem fabrycznym, a. maszy-
ny i tokarki przed kurzem ulic. W samym tylko
roku 1931 przemyst bedzie musiat przyja¢ nowych
2 miljony robotnikéw i pracownikéw umystowych,
a wiecej niz 500.000 kobiet pracujacych bgdzie mu-
sialo bra¢ udzial w odbudowie przemyslowej. Dla-
tego tez przy realizowaniu planu budowlanego be-
dzie trzeba specjalny ktas¢ nacisk na zaktady
i urzadzenia, ktoreby kobiet¢ zwolnily od pracy
w gospodarstwie domowem w szczegdlnos$ci przez
zorganizowanie zlobkéw, ochronek dla dzieci, hal
obiadowych i mechanicznych urzadzen do prania®.

W dalszym ciagu ,Prawda“ pisze, ,Komitet
Centralny szczegé6lny nacisk ktadzie na ukoncze-
nie domoéw mieszkalnych i to od 1. czerwca b. r,
z tem zamierzeniem, ze z koncem sierpnia 1931 r,,
potowa tego programu budowlanego Iw Zagl¢biu
weglowym ma byé wykonana, za§ 1. grudnia b. r.
nalezy wykonczy¢ wszystkie budowle, ktore plan
powyzszy przewiduje.

Protesty wekslowe

Wedtug obliczen OT U. S. zaprotestowano w sty-
czniu br. ogdtem 444.225 sztuk weksli na suing 125528
tys. zt. (w-obec 453.284 sztuk wart. 118.257 tys. =z
w grudniu ub. r.).

Przecigtna suma wekslu zaprotestowanego wyno-
sita w styczniu br. 283 zl., w grudniu ub. r. 261, w ca-
tym roku 1930-tym 247, a w r. 1929 — 226 zt

Najwigksza lo§¢ weksli pod wzgledem wartosci w
zlotych zaprotestowano w styczniu br. w woj. central-
nych — 263.466 szt. wart. 72.893 tys. zh, nast¢gpnie w
zachodnich 52.109 szt. i 22-650 tys. zl-, w poludniowych
60.618 szt. i 16.309 tys. zl. i wschodnich 68.032 szt. war-
tosci 13.670 tys. zt.

Je$li chodzi o poszczegblne miasta, to najwig-ceej
weksli poszto do protestu w Warszawie —= 80.316 szt-
na sume¢ 29.198 tys. zh. i w Lodzi — 23954 -szt. wart.
29.198 tys. zL.7-314 tys. zl., nastepnie ida kolejno, biorac
za podstawe¢ warto$¢ weksli (pierwsza cyfra —milos¢
protestow, druga — suma weksli 'zaprotestowanych w
tys. zt.): Poznan 9.818 (5520), Lwow 11.329 (3-598), Kra-
kow 8.980 (3.421), Wilno 14.428 (3.200), Lublin 8346
(2-885), Katowice 3.838 (2438), Kielce 5.562 -(2.167), To-
run 2.484 (1.756), Bydgoszcz 3.937 (1.710), Bialystok
7.738 (1,314), Luck 3.624 (1.264), Sosnowiec 4.234 (995).
Czestochowa 4.54 (876) itd.

Przeci¢tna suma wekslu zaprot. najwickszg byla w
Toruniu — 707 zi. i Katowica-ch — 635 zl-, najmniejsza
w Brzesciu n. Bugiem — 165 zl. i Zawierciu — 169 zt.

Widzimy wigc, ze liczba weksli zaprotestowanych
cokolwiek spadla, natomiast podniosta si¢ suma prze-
cigtna wekslu zaprotestowanego, czyli ze do protestu
staja juz weksle powazniejsze.

Kalendarz Zebran.

Ruda. Zebranie Zwiazku wtasc. Realnosci od-be-
Zebranie Zwiazku wtlascicieli Realnosci odbg-
dzie si¢ w Rudzie w sali ,,Hotelu Piast“ dnia 7-go
czerwca br. o godzinie 5-tej.
O liczny udziat czlonkéw i- goSci uprasza
ZARZAD.

Wtlasciciel Nieruchr
Redaktor od

"

Wydawca: Zrzeszenie Stowarzyszen
mos$ci Wojewédztwa Slaskiego w Katowicach
w Katowicach

Sp. Ake., Katowic§

powiedzialny Stanistaw Kujawski

Druk S1. Zaklady Graf. i Wyd. Polonia,
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Es droht Getahr!

Mehr als 4 Jahre beugt sich der Grundbesitz
in der Schl. Wojewodschaft unter der Last der star-
ken Inanspruchnahme fiir den Schl. Wirtschaftsfond
und iiber 4 Jahre wéihrt der Kampf darum, dass die-
se ungerechte und einseitige, nur eine Gesellschafts-
klasse belastende Abgabe beseitigt werde. Die
wichtigsten Griinde, welche fiir die Beseitigung
sprechen, sind: 1) Die Abgabe fiir den Wirtschafts-
fond war nur fiir einen kurzen voriibergehenden
Zeitraum bestimmt. 2) Es ist unbillig und ungerecht,
dass fiir Zwecke und Aufgaben allgemein sozialen
Charakters ausschliesslich nur die Hauseigentiimer
belastet werden, welche doch keine Verantwortung
fir die herrschende Wohnungsnot iibernehmen
konnen.

Man konnte der Ueberzeugung sein, dass die
verschiedenen zahlreichen Protestversammlungen
der Hauseigentiimer, sowie die Petitionen und Dele-
gationen an die gesetzlichen Korperschaften und
Behdrden ihre Wirkung nicht verfehlen werden und
eine griindliche Aenderung des Gesetzes iiber den
Schl. Wirtschaftsfond erfolgen werde. Selbstver-
stindlich eine Aenderung, welche gleichzeitig eine
Verbesserung bilden wiirde.

In der Tat hat die Schlesische Rada Wojewodz-
ka ein neues Projekt betr. den Schl. Wirtschaftsfond
im Sejm eingebracht und die inspirierte Tages-
presse verbreitete die Nachricht, dass das bisherige
Gesetz aufgehoben werden wird. Auf Grund dieser
Nachrichten konnten die Grundbesitzer hoffen, dass
sie das Ziel ihres Kampfes erreichen werden und
von ihnen die ungerechte Belastung abgenommen
werden diirfte. Unterdessen sicht die ganze Ange-
legenheit folgender Massen aus:

Die Schl. Rada Wojewddzka hat wohl eine Aen-
derung des Gesetzes iiber den Wirtschaftsfond aus-
gearbeitet', jedoch nicht zu Gunsten der schwer be-

lasteten Hauseigentimer. Insbesondere soll der
Schl. Wirtschaftsform nicht mehr ,,Fond“ heissen,
sondern ,,Hauszinssteuer”. Fiir diese Aenderung

sind wir nicht im geringsten eingenommen. Im Ge-
genteil sie geféllt uns garnicht, denn daraus folgt,
dass das, was seinerzeit nur eine Art Abgabe oder
doch nur ein Beitrag sein wollte, nun endgiiltig den
Charakter einer Steuer annehmen wird.

Die bisherige Skalla der Beitrdge fiir den Schl.
Wirtschaftsfond soll nach dem Projekte auf 10 Proz.
vom gezahlten Mietszinse festgelegt werden. Auf
diese Weise werden sdmtliche besser situierte Haus-
eigentiimer u. zw. jene, welche aus der Vermietung
von Handelslokalen und Industrieriumen 15 Proz.,
20 Proz. und 25 Proz. der Mietszinse zahlten, aus
der neuen Kombination Nutzen ziehen, hingegen
werden die drmeren Eigentiimer verhéltnismissig
stark belastet werden, da die Erhohung der bisherig
gezahlten Betrdge von 5, 7% Proz. der Mietszinse
um 100 und 50 Proz. beabsichtigt wird. In diesem
Punkte enthélt nun das Projekt des neuen Gesetzes
iiber den Schl. Wirtschaftsfond eine grosse Schidi-
gung jener verarmten Hauseigentiimer, welche heut-
zutage selbst arbeitslos sind und des Ofteren meist
arme und arbeitslose Mieter in ihren Hdusern ha-
ben. Es darf absolut nicht zugelassen werden, dass
-inan diesen armen Leuten, welche nicht einmal die
notigen Mittel zum Einkdufe des tidglichen Brotes
besitzen zur Zeit der schwersten wirtschaftlichen
Krise die bisherigen unerschwinglichen Lasten ver-
doppelt.

Auf diese drohende Gefahr miissen sdmtliche
Organisationen der Hauseigentiimer ihre Aufmerk-
samkeit richten und heftigen Protest dagegen erhe-
ben, dass die entsetzliche Lage noch verschlechtert
wird. Wir verlangten und verlangen weiter, die
Aufhebung des Schl. Wirtschaftsfondcs und miissen
darum jede Erhohung der Beitrdge aufs dusserste
zuriickweisen.

Wenn die Hauseigentiimer eine Erhohung der
Mietszinse verlangen und fiir die Aenderung auch
nur geringfiig.ger Vorschriften ihre Stimme erheben,
so hat der Sejm und haben die Behorden nur eine

rindige Phrase als Antwort »die Zeiten sind

schlecht und Eure begriindeten Forderungen kdénnen
darum ;icht beriicksichtigt werden®“. Wenn es sich
aber darum handelt, die Steuern und Lasten zu er-
hohen, dann wird der Eigentiimer nicht gefragt, ob
er in der Lage ist die Lasten zu tragen.

Die Bau- und Wohnungskommission des Schl.
Sejm hat ihre Beratungen iiber den Wirtschaftsfond
noch nicht abgeschlossen. Doch aus den bisherigen
Ergebnissen derselben ist zu entnehmen, dass sie
gesonnen ist, die 10-proz. Betragsleistung von den
Mietzinsen anzunehmen. Man muss deshalb die
Aufmerksamkeit der Mitglieder dieser Kommission
sowie sdmtlicher Abgeordneten des Schl. Sejms
darauf richten, dass eine weitere erhohte Belastung
der Hauseigentiimer ausgeschlossen sein muss. Jene

In der letzten Sitzung hat die Wohnungs- und
Baukommission ihre weiteren Beratungen geflogen
wobei der Artikel 17 des Gesetzesvorlage lebhafte
Diskussion hervorrief. Derselbe lautet:

Art. 17.

1) Der Schl. Wirtschaftsfond wird von
Wojewodzka verwaltet.

2) Die Rada Wojwodzka kann die Verwaltung des
Fundes an eine staatliche Kreditanstalt im Vertragswege
iibertragen, welche eine selbstindige Filiale im Ge-
biete der Schl. Wojewodschaft hat. In der Anstalt,
welcher die Verwaltung des Fundes iibertragen werden
wird, konnen die Kassenbestinde des Fundes angelegt
werden.

3) Wenn die Verwaltung des Fundes einer oben-
genannten Kreditanstalt iiberwiesen wird, werden zu
den Obligenheiten der Verwaltung folgende Aufgaben
gehoren: Die Entgegennahme von Antrigen um Ge-
wihrung von Baukrediten, Evidenzhaltung solcher An-
trige, die Feststellung ob wirklich die Erfordernisse
zur Erteilung eines Darlehens gemiss den Vorschriften
dieses Gesetzes sowie der erlassenen Ausfithrungsvor-
schriften vorliegen, die Verfassung der Antrige zur Be-
willigung der Kredite, die Kontrolle iiber die Verwen-
dung der kurzfristigen Kredite, die Umédnderung dersel-
ben in langfristige Kredite, die Eintreibung der Amorti-
sationsraten und anderen Gebiihren, welche der Schuld-
ner iibernommen hat sowie die Kontrolle sdmtlicher Be-
dingungen, welche bei Erteilung des Darlehens vorge-
sehen waren. Die Anstalt, welcher die Verwaltung des
Schl. Wirtschaftsfondes iiberwiesen wird, muss dem
Schl. Fiskus gegeniiber volle Garantie iibernehmen da-
fiir, dass sdmtliche Bedingungen des Vertrages, welcher
iber die Uebertragung der Verwaltung geschlossen
werden wird, vollinhaltlich erfiillt werden.

4) Der Entgelt, welcher diese Anstalt fiir die Ver-
waltung des Wirtschaftsfondes geméss des abzuschlies-
senden Uebereinkommens zu bekommen hat, wird in
den Grenzen der Zinsen enthalten sein, welche der
Schuldner fiir die Entlehnung des Kapitals zu entrichten
hat. Dieser Vorbehalt betrifft nicht die einmaligen Ge-
biihren, die der Darlehenswerber zu entrichten hat aus
dem Titel der Kosten, welche infolge Priifung des Dar-
lehensantrages erwachsen (Schétzung, Priifung der Bau-
pline und Kostenvoranschlige, Gerichtskosten usw.).

der Rada

5) Die Entscheidung iiber die Gewidhrung oder die
Ablehnung eines Baudarlehens aus dem Schl. Wirt-
schaftsfonde gehdrt zur Kompetenz der Rada Woje-
wodzka, welche iiber die ihr vorgelegten Antrige
nach freiem Ermessen entscheidet. Die Rada Woje-
wodzka kann die Behorden der Kreditanstalt, welche
mit der Verwaltung des Wirtschaftsfondes betraut wur-
de dazu erméchtigen, die Entscheidungen iiber die Ge-
wiahrung oder Ablehnung des Darlehens selbstindig zu
fallen. Diese Erméchtigung kann jederzeit wiederrufen
werden.

6) Im Falle der Errichtigung eines eigenen Schl.
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Abegeordneten, welche selbst aus der Arbeiter-
klasse entstammen, wissen, in welch schwieriger
Lage heutzutage die Héausler sich befinden, die schon
lange arbeitslos wurden und aus ihren Hé&usschen
kaum 100—150 Zt. erhalten. Aus diesem Einkom-
men sollen sie nun ihren Lebensunterhalt bestreiten
und noch die hohen Abgaben leisten. Jeder ecinsich-
tige Mensch muss zugeben, dass dies ganz un-
moglich ist.

Die Bau und Wohnungskommission und der
Sejm sollen vielmehr in Erwdgung ziehen, dass man
dieser drmsten Gesellschaftsklasse nicht eine Er-
hohung der Beitrdge aufhalten kann, sondern im Ge-
genteil die bisherigen Lasten miissen herabgesetzt
werden und zwar derart, dass sdmtliche Hauser
derer Mietsertrag 250,— Zt. monatlich nicht ilber-
steigt gédnzlich von der Beitragsleistung fiir den
Wirtschaftsfond befreit werden miissen.

Finanzinstitutes wird die Verwaltung dieses Fondes an
diese Anstalt libertragen.

Ueber Antrag des Abg. Chmielewski wurde ein
Projekt der Ch. D. i N. P. R. nach ldngerer Diskus-
sion angenommen, dem zufolge auf dic Rada Woje-
wodzka die Verpflichtung gelegt wurde an die Be-
zirks- oder Stadtsparkassen die Entgegennahme der
Darlehensantrdge aus dem Schl. Wirtschaftsfonde,
die urspriingliche Priifung derselben ob die Voraus-
setzungen zur Gewdidhrung sowie Auszahlung des
Darlehens vorliegen, zu ibertragen. Dementspre-
chend soll die Kontrolle iiber die Verwendung der
Darlehen sowie die Auszahlung des Darlehens, die
Einziehung der Amortisationsraten im Wege durch
diese Institute erfolgen. Die Einzelheiten iiber die
Kompetenz der Sparkassen wird die Rada Woje-
wodzka bestimmen.

Auf diese Weise wird der wichtigste Teil der
Vorbereitungstitigkeit von den Sparkassen Tiber-
nommen, welche dieselben zur vollstindigen Zufrie-
denheit der Darlehenswerber erledigen diirften, da
sie liber bessere Kenntnisse des Gebietes ihrer Téa-
tigkeit verfiigen und somit die Bediirfnisse und den
Vermogensstand der Darlehenswerber besser ken-
nen und dadurch die Erledigung des Darlehensan-
trages schneller und richtiger erledigen konnen.
Somit werden auch die Zeit und Geld beanspruchen-
den Fahrten nach Katowice fiir die Darlehenswer-
ber entfallen. Zu diesem Punkte gab der Direktor
der Bank Gospodarstwa Krajowego Aufkldrungen
dariiber, dass seit der Uebertragung der Entgegen-
nahme der Darlehensantrige an diese Bank 5.414
Gesuche um Darlehen bei der Bank eingereichf
wurden. Davon erledigte die Rada Wojewddzka
zustimmend 2.075 Antrige, was 39 Proz. ausmacht.
1.643 Antrdge auf den Betrag von 20 Millionen Zlo-
ty harren auf ihre Erledigung. 1.580 Antrige wur-
den abgewiesen aus formellen Riicksichten und
116 Antrdge wurden meritorisch abweisend erledigt.

In dieser Zusammenstellung wirkt befremdend
der unverhéltnisméssig hohe Prozentsatz jener An-
trige, welche aus formellen Griinden abweisslich
erledigt wurden. Die Uebertragung der Entgegen-
nahme der Antrdge an die Sparkassen wird auch in
dieser Beziehung eine giinstige Wirkung haben; da
die Erlangung von richtigen Informationen iiber den
Vermogensstand der Bewerber sehr erleichtert wur-
de, wird es nun ausgeschlossen sein, dass die Gesu-
che wegen Mangel der gehorigen Formalitdten ab-
weisslich beschieden werden. Dadurch wird der
Prozentsatz der unzufriedenen erheblich gemindert
werden, welche sich nur zum geringeren Teile des-
sen bewusst waren, warum ihr Antrag abgewiesen
wurde. .
Ebenfalls wurde iliber Antrag des Abg. Lhmie-
lewski die Bestimmung gestrichen worin die Rada
Wojewddzka erméchtigt wurde, denn mit der Ver-
waltung des Wirtschaftsfondes betrauten Instituten



das Recht der entgiiltigen Entscheidung iiber die
Darlehensantrige zu iibertragen. Ueber die Ge-
wihrung oder Ablehnung eines Darlehens wird bis
zur Bildung eines wojewodschaftlichen Bankinstitu-
tes in Hinkunft ausschliesslich die Rada Wojewo6dz-
ka entscheiden. Lieber gemeinsamen Antrag aller
Vertreter der einzelnen Klubs wurde ein Antrag an-
genommen, welcher die Rada Wojewodzka ver-
pflichtet zu Beginn eines jeden Jahres die Maximal-
hohe jenes Darlehensbetrages bekannt =zu geben,
welchen die Rada Wojewodzka fiir eine Wohnung
gewdhren wird. Insbesondere soll dies auf diese
Weise erfolgen, dass der Betrag, welcher auf ein
Zimmer entfallen soll immer niedriger ausfallen wird,
jemehr Wohnzimmer die Wohnung enthalten wird,
welche der Darlehenswerber zu bauen beabsichtigt.
Durch diese Vorschrift wurde auf die Rada Woje-
wodzka die Verpflichtung gelegt, in erster Hinsicht
den Bau von kleinen Wohnungen zu férdern, wund
wurde auch dadurch die Moglichkeit des Zusam-
menwirkens bei der Normalisierung der Bauweise

Die Verpflichtung zur

Zur Ausbesserung einer vermieteten Wohnung
ist in erster Linie verpflichtet, wer auf Grund einer
getroffenen Vereinbarung eine solche Pflicht auf
sich nahm. Wurde im Vertrage die Verpflichtung
zur Ausbesserung nicht bestimmt, dann kommen die
gesetzlichen Vorschriften zur Anwendung. Diese
Vorschriften sind in den verschiedenen Gebieten
Polens verschieden wie wohl im allgemeinen die
Verpflichtung zur Ausbesserung der vermiteten
Wohnungen nach einheitlichen Grundsédtzen gere-
gelt ist.

Als leitende Norm muss angenommn werden,
dass zur Ausbesserung der vermieteten Wohnung
der Vermieter (Eigentiimer) verpflichtet ist. Dieser
Grundsatz findet sich jedoch nicht als positive Vor-
schrift im Texte des oesterreichischen oder deut-
schen Biirgerlichen Gesetzbuch, aber die Norm er-
giebt es sich ausschliesslich als Schlussforderung
aus einer anderen positiven Vorschrift ,dass der
Vermieter verpflichtet erscheint den Mietgegen-
stand im brauchbarem Zustande zu erhalten®,
ihrer Wesenheit nach erhdlt diese Vorschrift be-
griffsméassig die Verpflichtung zur Beseitigung der
Fehlerhaftigkeit des Mietgegenstandes in sich u.
zw. auf Kosten des Vermieters. Diese Verpflich-
tung ist jedoch keine absolut verpflichtende. Fol-
gende Grundsédtze sind diesbeziiglich hervorzu-
heben.

1) Da die Ausbesserung den Zweck verfolgt,
den Mietgegenstand in einen ,gebrauchsfdhigen
Zustand zu versetzen, so ist der Vermieter nicht

verpflichtet solchen Ausbesserungen vorzuneh-
men, wodurch ein anderer Zweck — (z. B. Ver-
schonerung, grossere Bequemlichkeit u. s. w.) —

verfolgt wird, und nicht die Beseitigung eines we-
sentlichen Mangels, d. i. eines solchen Mangels,
welcher die Gebrauchsfihigkeit des Lokals entwe-
der aufhebt, oder mindert; dabei Wird ein solcher
Gebrauch angenommen, welcher entweder aus-
driicklich vereinbart oder sich vermuten ldsst (z.
B. mit Riicksicht auf die kundgegebene Absicht
oder den Lokalen Brauch).

Die Entscheidung, ob ein derartiger Mangel
wirklich besteht, hdngt von den Verhédltnissen ab.
Bestimmte Regeln konnen nicht angegeben wer-
den. Fir den Fall eines Streites zwischen Vermie-
ter und Mieter entscheidet dariiber das Gericht.

2) Der Vermieter ist verpflichtet, die Wohnung

mit gebotener Schonung zu gebrauchen. Die Ge-
setze bestimmen dies ausdriicklich u. zw.: das
oesterreichische Zivilrecht bestimmt, dass der

Mieter den Mietgegenstand geméss der getroffenen
Vereinbarung und ohne Schédigung des Eigentii-
mers gebrauchen soll- Durch den Mieter verschul-
dete Schiddigung des Mietgegenstandes (das Ver-
schulden des Untermieters gilt als Verschulden des
Mieters) wird der Mieter zum Schadenersatz ver-
pflichtet. Nach dem deutschen Zivilrechte tragt
der Mieter keine Verantwortung fiir Aenderungen
oder Verschlechterungen, welche infolge vertrags-
missigen Gebrauches erfolgten, woraus folgt, dass
er verantwortlich ist, wenn das Gegenteilige ge-
schah.

Aus diesen gesetzlichen Vorschriften wird der
Grundsatz gefolgert, dass der Vermieter nicht ver-
pflichtet ist auf eigene Kosten solche Verbesserun-
gen vorzunehmen, welche der Vermieter schuldba-
rer Weise verursachte oder welche nach allgemei-
nen rechtlichen Bestimmungen iiber die Zurechnung
der Schuld, — von dritten Personen verursacht
wurden, fiir welche der Mieter auf Grund dieser
Bestimmungen iiber die Zurechnung fremder Schuld
haftet, insbesondere fiir solche Personen, welche
ihre Rechte von den rechten des Mieters ableiten
(z. B. Giste des Mieters, Dienstboten, Kunden).

3) Der Vermieter ist nich verpflichtet solche
Ausbesserungen vorzunehmen, von welchen ihn das
Gesetz oder der ortliche Brauch befreien, insbe-
sondere: nach dem Rechte des gewesenen Russ-
Polen ist der Mieter verpflichtet sogenannte ,aus-
gedinge Reparaturen® vorzunehmen, d. h. Ausbes-

geschaffen. Diese Vorschrift, wenn entsprechend
ausgeniitzt, wird einen weiteren Schritt dazu bil-
den, dass die Rada Wojewodzka =zur Festlegung
eines zielbewussten, festumrissenen Programmes
ihrer Tatigkeit aus dem Gebiete der Bau- und Woh-
nungspolitik bestimmt wird.

Ueber Antrag des Abg. Chmiclewski wurde in
das Projekt ein neuer Artikel aufgenommen, worin
bestimmt wird, dass das Budget des Schl. Wirt-
schaftsfondes einen unzertrennlichen Teil des Schl.
Budgetes bildet und dass die Rada Wojewodzka
verpflichtet ist, in jedem Jahre bei der Abstimmung
iiber das Schl. Budget einen besonderen Bericht
iber die Verwaltungstédtigkeit des Schl. Wirtschafts-
fondes abzulegen.

Ueber Antrag des Abg. Kotas wurde die Be-
stimmung gestrichen, dass aus der Kredithilfe des
Schl. Wirtschaftsfondes in der Form von Aus-
gleichsprimien ausschliesslich nur Kreditinstitutio-
nen Offentlich rechtlichen Charakters bedacht wer-
den sollen.

der Wohnung

serungem geringfligiger Art, welche der ortliche
Brauch als solche betrachtet. Beispielsweise sind
in diesen Zusammenhédnge im Gesetze nachstehen-
de Reparatureen genannt: Ausbesserung des Her-
des, des Blechbeschlages beim Ofen, des unteren
Mauerputzes in den Zimmern und anderen Wo-hn-
rdumen bis zur Hohe von einem Meter, sowie des
Fussbodens, wenn nur einige Fllessen schadhaft sind,
der Fensterscheiben, ausser sie wurden durch Ha-
gel oder infolge aussergewohnlichen Schicksals-
fille zerschlagen, fiir welche der Mieter nicht auf-
zukommen hat, von Tiiren, Fensterrahmen, Tiiran-
geln, Schlossern und Klinken, aber auch Ausbesse-
rungen dieser Art hat der Vermieter dann zu tra-
gen, wenn sie infolge Alters oder durch hdhere Ge-
walt hervorgerufen wurden.

Das oesterreichische und deutsche Zivilrecht
erhalten eine derartige Vorschrift nicht, jedoch mit
Riicksicht darauf, dass beide Rechtssysteme die
Riicksichtnahme auf den 6rtlichen Brauch dann ge-
statten, wo das Gesetz sich darauf beruft, desglei-
chen deshalb, dass bei der Auslegung der Vertrige,
resp. bei Zweifeln, welche bei vertragsmissigen
Rechtsverhéltnissen entstehen, das Gesetz sich di-
reckt auf den Gebrauch des gewdhnlichen Lebens
sowie die Praxis des redlichen Verkehrs beruft
(was nicht anderes bedeutet als dem Ortlichen
Brauch) — muss angenommen werden, dass der
Vermieter nicht verpflichtet ist, solche Ausbesse-
rungen vorzunehmen, welche geméss dem oOrtlichen
Brauche der Mieter vornehmen muss. Die Rechts-
wissenschaft u. Spruchpraxis der Gerichte des vor-
mals oesterreichischen und deutschen Gebietes Po-
lens, steht auf diesem Standpunkt. Es besteht kein
Hinderniss, darni diese, dem Rechte des gewesenen
Russisch-Polen entnommenen Beispiele nicht aus-
gedehnt werden sollten, auf das oesterreichische
vormals deutsche Gebiet, wo wirklich in der Regel

derartige Ausbesserungen der Mieter vornimmt
und nicht der Vermieter.
4) Man muss unterscheiden zwischen der M

gelhaftigkeit resp. dem Mangel des Mietgegenstan-
des, welcher ohne grossere Kosten behebbar ist,
von der auch nur teilweisen Zerstdrung, welche eine
hohere Arbeitsleistung und grosse Kosten zwecks
Wiederherstellung des urspriiglichen Zustandes er-
fordert. In dieser Riicksicht verfolgt das in Polen
geltende Recht den Grundsatz, dass im Falle der
Zerstorung des Mietgegenstandes, selbst wenn dies
nur teilweise geschehen sollte, der Vermieter nicht
verpflichtet ist eine Reparatur vorzunehmen oder
wasgleichbedeutend ist, die Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes. In diesem Falle entfillt
nur die Verpflichtung zur Entrichtung des ganzen
resp. eines entsprechenden Teilbetrages des Miet-

zinses. Auch kann die Aufhebung des Mietvertra-
ges erfolgen.
Dies wird insbesondere im Osterreichischen

Rechte betont fiir den Fall, wenn die Unmdoglichkeit
des Gebrauches resp. der Beniitzung des Mietge-
genstandes wegen ausserordentlicher Zufille wie
Feuer, Krieg, Seuche, Ueberschwemmungen, Hagel
resp .ginzliche Vernichtung des Mietgegenstandes
ohne Verschulden einer der Parteien erfolgte. Das
Recht nm gew. Preusslsch-Polen enthdlt zwar keine
derartige positive Vorschrift, doch dieser Grundsatz
hat auch in diesem Rechtssysteme volle Geltung,
da er aus den allgemeinen Lehren dieses Rechts-
systemes entspringt. Das Recht im gewes. Rus-
sisch-Polen bestimmt, dass das Mietverhéltnis ge-
16st wird, wenn der vermietete Gegenstand im Laufe
der Nutzung génzlich zerstdort wird infolge hdherer
Gewalt; wenn dagegen nur teilweise Zerstdrung
erfolgt, kann nur eine teilweise Minderung des
Mietvertrages erfolgen. Sowohl die Rechtwissen-
schaft' und auch die Rechtssprechung entnehmen
diesen gesetzlichen Vorschriften die Schlussfolge-
rung, dass der Vermieter nicht verpflichtet ist sol-
che Leistungen zu entrichten um den Mietgegen-
stand im gebrauchsfidhigem Zustande zu erhalten,
welche nicht im richtigen Verhéltnisse zu den Ein-

kiinften aus dem vermieteten Gegenstinde stehen
und deren Entrichtung fiir den Vermieter wirtschaft-
lich ungerechtfertigt wére, insbesondere wenn die
Erhaltung im gebrauchsfdhigen Zustande ausser-
ordentliche Kosten verursachen oder die Investition
grosserer Kapitalsanlagen fordern sollte.

Mit Riicksicht auf diesen Grundsatz, muss an-
genommen werden, dass der Hauseigentiimer resp.
der Vermieter der keinen hoheren als den nach den
Vorschriften des Gesetzes iiber den Mieterschutz
zuldssigen Mietszins bezieht nur ausnahmsweise zur
Vornahme der Reparaturenverhalten werden kann.

Bauproqramm der Sowiels,

Der Wohnungsbau wird dem Industriebau gleich-
gestellt.

Die ,,Prawda‘“ machte in einer ihrer letzten
Nummern folgende interessante Ausfithrungen: ,,Wir
haben uns oft von dusserlicher Schonheit und Grosse
der Wohnhduser einfangen lassen, wir bauten viel-
stockige Steinriesen mit prachtvollen dusseren und
inneren Verzierungen, aber nicht immer dachten wir
daran, dass erstens derartige Pracht unseren Mit-
teln nicht entspricht und zwei bis drei Baujahre in
Anspruch nimmt, und zweitens, dass es uns an Bau-
materialien mangelt.

Laut Verfiigung des Zentralkomitees muss der
Bau der Standardwohnhduser fiir nicht weniger als
700.000 Werktdtige und deren Familien, in erster
Linie in den Kohlenrevieren, auf breitester Grund-

lage in Angriff genommen werden. Dieses Pro-
gramm muss innerhalb einer Bausaison zur Ver-
wirklichung gelangen. Fiir Bauzwecke sind 1100

Millionen Rubel bewilligt worden, beinahe doppelt
so viel wie im Vorjahre. Es miissen 11 Millionen
Quadratmeter Wohnfliche bebaut werden, ebenso
beinahe das Doppelte des Vorjahres. Laut Verfi-
gung der Regierung wird der Wohnungsbau dem
Industriebau gleichgestellt.

W eiter fuhrt die ,,Prawda" aus: ,,Unsere Stddte
werden sich nicht wie in der Epoche des Kapitalis-
mus in der unmittelbaren Ndhe der grossen Markt-
plitze entwickeln, sondern um die Rohstoff- und
Heizmaterialquellen, um Industrieckombinate herum.
Zwischen den Fabrik- und den Wohnvierteln muss
eine griine Zone angelegt werden, die die Bewohner
vor dem Fabrikruss und die Maschinen und Dreh-
binke vor dem Eindringen des Staubes schiitzt.
Allein im Jahre 1931 wird die Industrie zwei Millio-
nen Arbeiter und Angestellte neu aufnehmen, mehr
als 500.000 arbeitende Frauen werden sich an dem
industriellen Aufbau beteiligen. Dabei muss man
bei dem neuen Wohnhausbau besonders die Errich-
tung von Anstalten beriicksichtigen, die die Frau
von der Hausarbeit befreien, insbesondere die Er-
richtung von Krippen, Kinderhorten, Speisehallen
und mechanischen Widschereien®.

Ferner schreibt die ,,Prawda", dass ,das Zen-
tralkomitee auf die Notwendigkeit der Fertigstel-
lung von neuen Wohnhédusern ab Juni d. J. hinweist
mit dem Ziele, zum August 1931 — 50 Prozent des
Bauprogramms in den Kohlenrevieren zu erfiillen.
Zum 1. Dezember 1931 sollen alle in dem Programm
vorgesehenen Bauten hergestellt, somit also das
ganze Programm erfiillt sein*.

Starke Zunahme der Zwangsver-
steigerungen in Grass-Beilin.

Im Januar 1931 ist gegeniiber dem Dezember
eine leichte Zunahme auf 68 Zwangsverkdufe bebau-
ter Grundstiicke festzustellen. Der Februar zeigt
eine erneute Zunahme. Es wurden in 73 Fiéllen
Zwangsverkdufe durchgefiithrt. Die Bezirke Kreuz-
berg (8), Charlottenberg und Wedding (je 6) zeigen
die hochsten Ergebnisse unter den einzelnen Stadt-
bezirken. Die Zwangsverkdufe unbebauter Grund-
sticke wiesen gegen den gleichen Vorjahrsmonat
sogar eine Zunahme um rund 50 pCt. in 1930 auf.
Die letzten Monate in 1930 zeigten eine leichte Ab-
nahme und im Januar 1931 trat eine erhebliche Stei-
gerung auf 25 erfolgte Zwangsverkdufe ein. Im Fe-
bruar wurden allerdings nur neun zwangsweise ver-
steigerte unbebaute Grundstiicke gemeldet. Die
nachstehende Tabelle zeigt die letzten statistischen
Ergebnisse.

1931 1930
bebaute unbeb. zus. bebaute unbeb. zus.
Oktober — - - 108 16 124
November - 85 17 102
Dezember 79 20 99
Januar 68 25 93 60 12 72
Februar 73 9 82 55 12 67

In 1931 wurden bisher 141 bebaute und 34 un-
bebaute Grundstiicke zwangsweise versteigert. In
der gleichen Zeit des Vorjahres gelangten 115 bezw.
24 Zwangsverkdufe zur Durchfiithrung.

tiersauimSisngskalender

Ruda. Am Sonntag, den 7. Juni 1 J. 5 Uhr nach-
mittag, findet eine Versammlung des Grundbesitzer-
vereines im Saale ,,Hotel Piast*“ in Ruda statt.

Um zahlreiches Erscheinen der Mitglieder und
Géste ersucht der VORSTAND.



